Gemeinde Hohenzell Thomas Priewasser

4921 Hohenzell, Hofmark 11 BUrgermeister
GZ: 030/2025

Sachbearbeiterin: Sabrina Ott
Hohenzell, am xx.xx.2025

Sehr geehrte Damen und Herren!

Anbei finden Sie einige wichtige Informationen und Hinweise in Bezug auf das Thema
Eigenheimerrichtung.

Allgemeines:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die bautechnischen Bestimmungen der
Bauordnung, des Bautechnikgesetztes und der Bautechnikverordnung einzuhalten
sind.

Hausnummerntafeln sind bei einem Neubau von der Gemeinde zu beziehen und zu
bezahlen.

Der Bauwerber hat sich eines befugten Bauflihrers zu bedienen und diesen der
Baubehorde vor Beginn der Bauausfiihrung anzuzeigen (§ 40 Abs. 1 O6. BauO 1994).
Der Bauflihrer hat den im Bauakt der Gemeinde aufliegenden Einreichplan sowie die
Baubeschreibung mit Stempel und Unterschrift zu versehen.

Der verantwortliche Baufiihrer hat vor Beginn der Bauausfiihrung den Zeitpunkt des
Baubeginns und die eventuelle Zuriickziehung oder Entziehung der Baufiihrung der
Baubehorde anzuzeigen.

Anderungen des Bauvorhabens (Plandnderungen) sind bewilligungspflichtig, soweit
die Ausnahmen nach § 39 Abs. 2 06. BauO 1994 nicht vorliegen.

Der Baufihrer hat nach Fertigstellung des Fundaments unaufgefordert eine
Bestatigung (Befund) dariber vorzulegen, dass das Gebdude in Bezug auf die
Grundstiicks- oder Bauplatzgrenzen bewilligungsgemal situiert wird. Mit der
Ausfihrung der AuBenbauteile darf erst nach Vorlage der Bestatigung (Befund)
begonnen werden. Wird ein Bauvorhaben in mehreren Etappen errichtet, gilt dies fir
den jeweiligen Bauabschnitt (§ 40a O6. BauO 1994 idF. LGBI. 14/2024).

Mit der Bauausfiihrung ist innerhalb von 3 Jahren nach Eintritt der Rechtskraft der
Baubewilligung bzw. nach Wirksamkeit der Bauanzeige zu beginnen. Das Bauvorhaben
ist innerhalb von 5 Jahren nach Beginn der Bauarbeiten zu beenden. Auf Antrag des
Bauherrn an die Baubehorde kénnen die Fristen verlangert werden.

Die im Einreichplan angegebenen Abstinde zu den Nachbargrundgrenzen beziehen
sich auf den fertigen Wand-aufbau. Sollten zusatzliche Warmedammmalnahmen
erforderlich werden, welche in der Einreichplanung noch nicht beriicksichtigt sind, so
sind die in der Einreichplanung dargestellten Abstinde einzuhalten und ist das
Gebaude im Inneren zu verkleinern.



9) Der/die Bauwerber hat/haben selbst fiir die Verhinderung von Schaden durch geringe
Oberflaichenwasser-gefahrdung  (Hangwasser), insbesondere im Falle von
Starkregenereignissen, zu sorgen.

10) Mit dem beantragten Gebdudeabbruch darf erst nach vorheriger Absprache mit dem
Bezirksabfallverband Ried/I. begonnen werden.

11) Die Elektroinstallationen einschlieBlich aller erforderlichen Erdungsmafnahmen
miussen den hierfiir geltenden Rechtsvorschriften entsprechen. Sonderbestimmungen
fuir feuchte, feuergefdhrdete und erdschlussgefdhrdete Raume sind hierbei zu
beachten.

12) Durch die gegenstandliche baupolizeiliche Bewilligung wird allfdlligen weiteren
notwendigen Bewilligungen nicht vorgegriffen.

13) Die Luftwdarmepumpe ist so zu situieren, dass Nachbarn nicht durch Larm belastigt
werden. Diesbezlglich wird auf das Informationsblatt des Amtes der O06.
Landesregierung, Abteilung Umweltschutz hingewiesen.

14) Bezlglich der Kehrmdglichkeit von Rauchfangen ist rechtzeitig das Einvernehmen mit
dem zustandigen Rauchfangkehrermeister herzustellen.

15) Bezliglich der Heizungsanlage ist der Baubehorde ein Abnahmebefund gemaR § 22 06.
Luftreinhalte- und Energietechnikgesetz 2002 i.d.g.F. vorzulegen.

16)Bei geneigten Dachern sind bauliche MalRnahmen (z.B. geeignete
Schneefangvorrichtungen) gegen das Abrutschen von Schnee und Eis auf
Nachbargrundstiicke und allgemein zugangliche Bereiche wie Eingangs- und
Einfahrtsbereiche zu treffen.

17) Das zu bebauendes Grundstiick weist eine Hanglage auf. Durch unsachgemaRe
Erdaushubarbeiten kann es zu Hangrutschungen und somit zu Schaden am Oberlieger
(Grundstlick samt Bebauung) kommen. Bei der Bauausfiihrung, insbesondere beim
Erdaushub sind daher entsprechende Sicherungsvorkehrungen durchzufiihren (z.B.
abschnittsweises Ausheben der Baugrube, Einbringung von Stiitzmitteln, usw.).

18) Der Bauherr hat die Fertigstellung des Bauvorhabens gemall § 42 Q6. Bauordnung
1994 i.d.g.F. der Baubehorde schriftlich anzuzeigen. Die Benlitzung des
gegenstdndlichen Bauvorhabens setzt diese Fertigstellungsanzeige voraus.

19) Der Bauherr hat die Fertigstellung des Bauvorhabens gemall § 43 0O6. Bauordnung
1994 i.d.g.F. der Baubehorde schriftlich anzuzeigen. Die Benltzung des
gegenstandlichen Bauvorhabens setzt diese Fertigstellungsanzeige voraus. Der
Baufertigstellungsanzeige ist eine vom jeweiligen Baufiihrer oder von der jeweiligen
besonderen sachverstdndigen Person ausgestellte Bestdtigung (Befund) lber die
bewilligungsgemaBe und fachtechnische Ausfilhrung des Bauvorhabens
anzuschlieBen.

Brandschutz:

(1) Die Tankraumtir, Pelletslagerraumtiir, Heizraumtir, Garagentlir, Dachbodentir
ist/sind als Feuerschutztur EI230-C auszubilden.

(2) Fur die erste Feuerl6schhilfe ist fir das Bauvorhaben ein Handfeuerloscher mit einem
Fillgewicht von mind. 6 kg, geeignet fiir die Brandklassen A B C, griffbereit zu
montieren und alle zwei Jahre auf dessen Funktionstiichtigkeit Gberprifen zu lassen.



(3) Fir die erste Feuerldschhilfe ist flir das Bauvorhaben bzw. bei mehrgeschoRigen
Objekten zumindest in jedem Geschof3 ein Handfeuerléscher mit einem Fillgewicht
von mind. 6 kg, geeignet fiir die Brandklassen A B C, griffbereit zu montieren und alle
zwei Jahre auf dessen Funktionstiichtigkeit Gberprifen zu lassen.

(4) Verbindungsoffnungen in den brandabschnittsbildenden Bauteilen sind generell mit
Feuerschutzabschliissen in der Qualifikation El 2 30-C zu versehen.

Verkehr:

(1) Ein eventuell zur Verbesserung der Ausfahrtsicht erforderlicher Verkehrsspiegel ist
vom Grundeigentliimer anzuschaffen und dauernd in einem guten Zustand zu erhalten.
Befindet sich die Situierung des Spiegels auf StralRengrund, darf dieser nur nach
Anordnung der StraBenverwaltung aufgestellt werden.

(2) Die Erteilung der Baubewilligung kann die allfdllige Vorschreibung eines
Verkehrsflachenbeitrages auslosen.

(3) Aufdie Einhaltung der ndheren Bestimmungen der §§ 6 und 7 des 006. StraRengesetzes
1991, LGBI. Nr. 84/1991 i.d.g.F. wird verwiesen.

(4) Durch die Bauarbeiten darf der Verkehr auf der vorbeifiihrenden 6ffentlichen StraRRe
in keiner Weise behindert oder gefahrdet werden. Es ist verboten, auf StralRengrund
Baumaterialien zu lagern sowie Baumaschinen oder Gerate auf diesem abzustellen.
Sollte eine Verschmutzung des StraRengrundes im Zuge der Bauarbeiten erfolgen, so
ist diese unaufgefordert und unverziiglich von den/die Bauwerber/n zu beseitigen. Die
Baustelle ist gegen das Betreten unbefugter Personen ordnungsgemalfd abzusichern.

Wasserleitungs- und Kanalanschluss:

(1) Nach Erteilung der Baubewilligung bzw. mit der Baubeginns Meldung werden seitens
der Gemeinde eine allfallige Kanalanschluss-geblihr/erganzende
Kanalanschlussgebiihr sowie eine allfallige
Wasserleitungsanschlussgebiihr/erganzende  Wasserleitungsanschlussgeblihr  zur
Vorschreibung gelangen.

(2) In das offentliche Kanalnetz dirfen solche Stoffe nicht eingeleitet werden, die den
Bestand oder den Betrieb der Abwasserbeseitigungsanlage schadigen oder gefahrden.
Dies gilt vor allem fiir feuer- und ziindschlaggefadhrliche, heille oder aullergewdhnlich
saurehaltige oder 6l- oder fetthaltige Fllssigkeiten, sowie fir feste Stoffe wie Miill,
Schlachtabfille, Metallspane oder dhnliches.

(3) In das offentliche Kanalnetz diirfen keine Drainagewadsser eingeleitet werden.

(4) Der/die Bauwerber/in bzw. der Objekteigentiimer hat/haben sich selbst gegen einen
allfalligen Abwasserrickstau aus dem o6ffentlichen Kanalnetz (z.B. durch die Errichtung
von Rickstauverschlissen) zu schiitzen.

Landwirtschaft:

(1) Die Senkgrube/Jauchegrube ist flussigkeitsdicht, zur Ganze in wasserundurchladssigem
Beton zu gieBen und bei den Eckverbindungen sind Fugenbander einzulegen. Dabei



sind die Betonsorten der ONORM B 4710 i.d.g.F. zu beachten. Nach Fertigstellung ist
eine Wasserstandsprobe vornehmen zu lassen und sind ein Dichtheitsattest sowie ein
Ausfiihrungsattest  vorzulegen. Die  Senkgrube/Jauchegrube und deren
Einstiegsoffnungen sind befahrbar abzudecken.

(2) Die offene Gullegrube/Jauchegrube ist mit einer standsicheren, kindersicheren und
mind. 1,80 m hohen Umwehrung zu sichern. Die Oberkante des offenen Behalters ist
mind. 30 cm Uber das angrenzende Gelande hochzuziehen Die Zugangstur ist standig
versperrt zu halten.

(3) Der StallfuRboden sowie die Schwemmmistkandle sind fllssigkeitsdicht auszufiihren.
In den Schwemmmistkanalen sind auflerhalb des Gebdudes MalRnahmen gegen das
Zuriickweichen von Faulgasen zu setzen (z.B. Siphon oder Absperrschieber).

(4) Flugeltore sind mit Feststellern auszustatten, welche ein Zufallen im geodffneten
Zustand verhindern. Schubtore sind gegen Aushdngen, Auslaufen und Abheben von
der Wand zu sichern.

(5) Bei Bauten im Griinland kann es vorkommen, dass eine Naturschutzrechtliche
Bewilligung bendtigt wird.

Fiir etwaige Fragen oder Unklarheiten in der gegenstandlichen Angelegenheit steht lhnen
meine Mitarbeiterin Frau Sabrina Ott telefonisch (07752/85715-11) oder per E-Mail:
sabrina.ott@hohenzell.ooe.gv.at bzw. unter gemeinde@hohenzell.ooe.gv.at gerne zur
Verfligung.

Freundliche GriiRe
Der Burgermeister

Thomas Priewasser

Dieses Dokument wurde amtssigniert.

Informationen zur Priifung der elektronischen Signatur und des Ausdrucks
finden Sie unter: http://www.hohenzell.at/amtssignatur
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